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Firma und Sitz der Genossenschaft
§1
Die Genossenschaft fuhrt die Firma Baugenossenschaft Steinheim am Main eG.

Sie hat ihren Sitz in 63456 Hanau — Steinheim

II. Gegenstand der Genossenschaft
§ 2

1. Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, verauf3ern und betreuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungswirt-
schaft, des Stadtebaues und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Ubernehmen. Hierzu
gehéren Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume fir Gewer-
bebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen. Be-
teiligungen sind zulassig.

2. Die Ausdehnung des Geschéftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist zugelassen; Vorstand und
Aufsichtsrat beschliel3en gemal § 28 die Voraussetzungen.

3. Die Genossenschaft kann Beteiligungen im Rahmen von 8 1 Abs. 2 des Genossenschafts-
gesetzes ubernehmen.

[ll. Mitgliedschaft

§ 3
Mitglieder

Mitglieder kbnnen werden

a) natirliche Personen,
b) Personengesellschaften des Handelsrechts sowie juristische Personen des privaten und
offentlichen Rechts.

8§ 4
Erwerb der Mitgliedschaft

Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer vom Bewerber zu unterzeichnenden, unbeding-
ten Erklarung, die den Erfordernissen des Genossenschaftsgesetzes entsprechen muss. Uber
die Aufnahme beschliel3t der Vorstand. Dem Bewerber ist vor Abgabe seiner Beitrittserklarung
die Satzung in der jeweils geltenden Fassung zur Verfligung zu stellen.

§5
Eintrittsgeld

1. Bei der Aufnahme ist ein Eintrittsgeld zu zahlen. Uber die Hohe des Eintrittsgeldes — bis
zum Hoéchstbetrag eines Geschéftsanteils beschlieRen Vorstand und Aufsichtsrat nach
gemeinsamer Beratung, gemaf 8§ 27.

2. Das Eintrittsgeld ist zu erlassen dem Ehegatten und den minderjahrigen Kindern eines
Mitgliedes und dem die Mitgliedschaft fortsetzenden Erben.



§ 6

Beendigung der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft endet durch

a)
b)
c)
d)

e)

Kundigung,

Ubertragung des gesamten Geschaftsguthabens,

Tod,

Auflosung oder Erléschen einer juristischen Person oder einer Personengesellschaft des
Handelsrechts,

Ausschluss.

§7

Kindigung der Mitgliedschaft

1.

Das Mitglied kann zum Schluss eines Geschaftsjahres durch Kindigung seinen Austritt
aus der Genossenschaft erklaren.

Die Kundigung muss 2 Jahre vorher schriftlich erfolgen. Sie muss spéatestens am letzten
Tag des Geschaéftsjahres, in dem sie ausgesprochen wird, der Genossenschaft zugegan-
gen sein.

Das Mitglied hat ein auf einen Monat befristetes au3erordentliches Kiindigungsrecht nach
Maf3gabe von 8§ 67a GenG, wenn die Mitgliederversammlung

a) eine wesentliche Anderung des Gegenstandes der Genossenschatt,

b) eine Erhéhung des Geschaftsanteils,

c) die Einfihrung oder Erweiterung einer Pflichtbeteiligung mit mehreren Geschéftsantei-
len,

d) die Einfihrung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von Nachschiissen,

e) die Verlangerung der Kindigungsfrist Giber 2 Jahre hinaus,

f) die Einfuhrung der Verpflichtung zur Inanspruchnahme von Einrichtungen oder von an-
deren Leistungen der Genossenschaft oder zur Erbringung von Sach- oder Dienstleis-
tungen beschliel3t.

Das Mitglied scheidet aus der Genossenschaft zu dem Jahresschluss aus, zu dem die
Kindigung fristgerecht erfolgt ist.

§ 8

Ubertragung des Geschéftsguthabens

1.

Ein Mitglied kann jederzeit sein Geschaftsguthaben durch schriftliche Vereinbarung auf
einen anderen Ubertragen und hierdurch aus der Genossenschaft ohne Auseinanderset-
zung ausscheiden. Die Ubertragung bedarf der Zustimmung des Vorstandes. Als Zeitpunkt
des Ausscheidens gilt der Tag der Eintragung in die Liste der Genossen.

Ein Mitglied kann sein Geschéaftsguthaben, ohne aus der Genossenschaft auszuscheiden,
teilweise Ubertragen und hierdurch die Anzahl seiner Geschéftsanteile verringern, soweit
es nicht nach der Satzung oder einer Vereinbarung mit der Genossenschatft zur Beteiligung
mit mehreren Geschaftsanteilen verpflichtet ist oder die Beteiligung mit mehreren Ge-
schaftsanteilen Voraussetzung fur eine vom Mitglied in Anspruch genommene Leistung
der Genossenschatft ist. Die Voraussetzungen des Abs. 1 gelten entsprechend.



3. Ist der Erwerber nicht Mitglied der Genossenschaft, so muss er die Mitgliedschaft erwerben
und sich mit Geschaftsanteilen mindestens in Hohe des zu Ubertragenden Geschéaftsgut-
habens beteiligen. Ist der Erwerber bereits Mitglied, so ist das Geschéaftsguthaben des
ausgeschiedenen oder Ubertragenden Mitgliedes seinem Geschéaftsguthaben zuzuschrei-
ben. Wird durch die Zuschreibung der Betrag der bisher Gbernommenen Geschéftsanteile
Uberschritten, so hat der Erwerber bis zur Héhe des neuen Geschaftsguthabens mit einem
oder mehreren Anteilen zu Ubernehmen.

§9
Beendigung der Mitgliedschaft im Todesfall

Stirbt ein Mitglied, so geht die Mitgliedschaft auf die Erben Uber. Sie endet jedoch mit dem
Schluss des Geschaftsjahres, in dem der Erbfall eingetreten ist. Mehrere Erben kdnnen das
Stimmrecht in der Mitgliederversammlung nur durch einen gemeinschaftlichen Vertreter ausi-
ben.

§10

Beendigung der Mitgliedschaft durch Auflosung oder Erléschen einer juristischen Person oder
Handelsgesellschaft

Wird eine juristische Person oder eine Handelsgesellschaft aufgeldst oder erlischt sie, so endet
die Mitgliedschaft mit dem Schluss des Geschéftsjahres, in dem die Auflésung oder das Erl6-
schen wirksam geworden ist. Fihrt die Auflésung oder das Erléschen zu einer Gesamtrechts-
nachfolge, so setzt der Gesamtrechtsnachfolger die Mitgliedschaft bis zum Schluss des Ge-
schaftsjahres fort.

§11
Ausschluss eines Mitgliedes

1. Ein Mitglied kann zum Schluss des Geschéftsjahres aus der Genossenschaft ausgeschlos-
sen werden,

a) wenn es der Genossenschaft gegenlber seinen Pflichten aus der Satzung, aus dem
sonstigen Genossenschaftsrecht, aus den allgemeinen Gesetzen sowie aus der For-
derbeziehung (insbesondere aus dem Nutzungsvertrag tUber die Wohnung) schuldhaft
oder fur die Genossenschaft und ihre Mitglieder unzumutbar verletzt; als Pflichtverlet-
zung in diesem Sinne gilt insbesondere
- wenn es das Ansehen der Genossenschaft in der Offentlichkeit schadigt oder zu
schadigen versucht

- wenn es die Beteiligung mit geschuldeten Geschéftsanteilen (Pflichtanteile) so
wie die Einzahlungen auf ibernommene Geschéftsanteile (Pflichtanteile und weitere
Anteile) unterlasst,

b) wenn Uber sein Vermdgen ein Antrag auf Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens gestellt
worden ist,

c) wenn es unbekannt verzogen ist, insbesondere keine zustellungsfahige Anschrift hin-
terlasst oder sein Aufenthalt langer als 9 Monate unbekannt ist.

2. In den Féllen des Abs. 1 Buchstabe a bedarf es einer schriftlichen Abmahnung unter An-
drohung des Ausschlusses, es sei denn, eine Abmahnung ist entbehrlich. Die Abmahnung
ist insbesondere dann entbehrlich, wenn die Verfehlungen des Mitgliedes schwerwiegend
sind oder das Mitglied die Erflllung seiner satzungsmafigen oder sonstigen Verpflichtun-
gen gegenuber der Genossenschaft ernsthaft und endgtltig verweigert.

Bei einem Ausschluss gemalR Abs. 1 Buchstabe c finden die Regelungen des Absatz 3 Satz
2 sowie der Abs. 4 bis 6 keine Anwendung.



3. Der Ausschluss erfolgt durch Beschluss des Vorstandes. Dem auszuschliel3enden Mitglied
ist vorher die Moglichkeit zu geben, sich zu dem Ausschluss zu &uRRern.

4. Der AusschlieBungsbeschluss ist dem Ausgeschlossenen unverziiglich vom Vorstand
durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen. Vom Zeitpunkt der Absendung des Briefes an
kann der Ausgeschlossene an der Mitgliederversammlung nicht mehr teilnehmen.

5. Der Ausgeschlossene kann innerhalb eines Monats nach Eingang des Ausschlie3ungsbe-
schlusses durch einen an den Vorstand gerichteten eingeschriebenen Brief gegen den
Ausschluss Berufung einlegen. Uber die Berufung entscheidet der Aufsichtsrat.

6. In dem Verfahren vor dem Aufsichtsrat sind die Beteiligten zu héren. Uber die Verhandlung
und die Entscheidung ist eine Niederschrift anzufertigen. Der Aufsichtsrat entscheidet mit
der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Der Beschluss ist mit Griinden zu versehen. Die
Niederschrift und der Beschluss sind vom Vorsitzenden und mindestens zwei Mitgliedern
des Aufsichtsrates zu unterzeichnen. Der Beschluss ist den Beteiligten in der Form des
Abs. 3 Satz 1 mitzuteilen.

7. Ein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates kann erst ausgeschlossen werden,
wenn die Mitgliederversammlung den Widerruf der Bestellung oder die Abberufung (§ 34
Buchst. j) beschlossen hat.

§12
Auseinandersetzung

1. Mit dem Ausgeschiedenen hat sich die Genossenschaft auseinanderzusetzen. MalRge-
bend ist die Bilanz, die fir das Geschaftsjahr, zu dessen Ende das Mitglied ausgeschieden
ist, festgestellt worden ist (§ 34 Buchst. d.).

2. Der Ausgeschiedene kann lediglich sein Auseinandersetzungsguthaben, nicht aber auch
einen Anteil an den Ricklagen und dem sonstigen Vermdgen der Genossenschaft verlan-
gen. Das Auseinandersetzungsguthaben wird berechnet nach dem Geschéftsguthaben
des Mitgliedes. Die Genossenschatft ist im Rahmen der gesetzlichen Regelungen berech-
tigt, bei der Auseinandersetzung die ihr gegen das ausgeschiedene Mitglied zustehenden
falligen Forderungen gegen das Auseinandersetzungsguthaben aufzurechnen. Der Ge-
nossenschaft haftet das Auseinandersetzungsguthaben des Mitglieds fiir einen etwaigen
Ausfall.

3. Die Abtretung und die Verpfandung des Auseinandersetzungsguthabens an Dritte sind
unzulassig und der Genossenschaft gegeniiber unwirksam. Eine Aufrechnung des Ausei-
nandersetzungsguthabens durch das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegeniber der
Genossenschaft ist nicht gestattet. Der Vorstand kann Ausnahmen zulassen.

4. Das Auseinandersetzungsguthaben ist dem Ausgeschiedenen binnen 6 Monaten seit dem
Ende des Geschéftsjahres, zu dem das Ausscheiden erfolgt ist, auszuzahlen. Der Ausge-
schiedene kann jedoch die Auszahlung nicht vor Ablauf von 6 Monaten nach seinem Aus-
scheiden und nicht vor Feststellung der Bilanz verlangen. Soweit die Feststellung der Bi-
lanz erst nach Ablauf von 6 Monaten nach Ausscheiden des Mitgliedes erfolgt, ist das
Auseinandersetzungsguthaben von Beginn des 7. Monats an mit 4 % zu verzinsen. Der
Anspruch auf Auszahlung verjahrt in zwei Jahren.



V. Rechte und Pflichten der Mitglieder

§13
Rechte und Pflichten der Mitglieder

1. Die Mitglieder tiben ihre Rechte in Angelegenheiten der Genossenschaft durch Beschluss-
fassung in der Mitgliederversammlung aus.

2. Ausden Aufgaben der Genossenschatft ergibt sich insbesondere das Recht jedes Mitgliedes
auf

a) wohnliche Versorgung durch Nutzung einer Genossenschaftswohnung, Erwerb eines
Eigenheimes oder einer Wohnung in der Rechtsform des Wohnungseigentums,

b) Betreuung durch die Genossenschaft bei der Errichtung eines Eigenheimes oder einer
Wohnung in der Rechtsform des Wohnungseigentums,

¢) Inanspruchnahme von Dienstleistungen und Einrichtungen der Genossenschaft nach
den dafir getroffenen Bestimmungen sowie das Recht auf Teilnahme an sonstigen
Vorteilen, die die Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt, nach Maf3gabe der fol-
genden Satzungsbestimmungen und der gemaf § 28 aufgestellten Grundséatze.

3. Das Mitglied ist aufgrund der Mitgliedschaft vor allem berechtigt,

a) sich mit weiteren Geschéftsanteilen nach Maligabe von § 17 zu beteiligen,

b) das Stimmrecht in der Mitgliederversammlung auszuiiben (8§ 29),

c) in einer vom zehnten Teil der Mitglieder in Textform abgegebenen Eingabe die Einbe-
rufung einer Mitgliederversammliung oder die Ankiindigung von Gegenstanden zur Be-
schlussfassung in einer bereits einberufenen Mitgliederversammlung zu fordern (8 31
Abs. 3),

d) die Ernennung oder Abberufung von Liquidatoren in einer vom zehnten Teil der Mitglie-
der unterschriebenen Eingabe beim Gericht zu beantragen (8 43 Abs. 2),

e) Auskunft in der Mitgliederversammlung zu verlangen (8§ 35),

f) am Bilanzgewinn der Genossenschatft teilzunehmen (§ 39),

g) das Geschaftsguthaben ganz oder teilweise auf einen anderen zu lbertragen (8 8),

h) den Austritt aus der Genossenschatft zu erklaren (8§ 7),

i) freiwillig tbernommene Geschéftsanteile nach Mal3gabe von § 18 zu kiindigen,

j) die Zahlung des Auseinandersetzungsguthabens gemafi § 12 zu fordern,

k) Einsichtin die Niederschrift iber die Beschlisse der Mitgliederversammlung zu nehmen
sowie auf seine Kosten eine Abschrift des in der Geschaftsstelle ausgelegten Jahres-
abschlusses und der Bemerkung des Aufsichtsrates zu fordern (8 32 Abs. 5 und § 37
Abs. 1),

[) die Mitgliederliste einzusehen,

m) das zusammengefasste Ergebnis des Prufungsberichts einzusehen.

8§14
Wohnliche Versorgung der Mitglieder

Die Nutzung einer Genossenschaftswohnung, der Erwerb eines Eigenheimes oder einer Ei-
gentumswohnung sowie die Inanspruchnahme von Betreuungsleistungen stehen in erster Li-
nie Mitgliedern der Genossenschatft zu.

Ein Anspruch des einzelnen Mitgliedes kann aus dieser Bestimmung nicht abgeleitet werden.

10



§15

Uberlassung von Wohnungen (und Eigenheimen)

1.

Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begriindet grundsétzlich ein dauerndes
Nutzungsrecht des Mitgliedes.

Das Nutzungsverhdltnis an einer Genossenschaftswohnung kann wéhrend des Bestehens
der Mitgliedschaft nur unter den im Nutzungsvertrag festgesetzten oder den gesetzlichen
Bedingungen beendet werden.

Wird dem Antrag eines Mitglieds auf Erwerb eines Eigenheimes, einer Eigentumswohnung
oder eines Erbbaurechts zugestimmt, so ist sowohl das Mitglied als auch die Genossen-
schaft berechtigt und verpflichtet, die zur Ubertragung des Eigentums oder die zur Ver-
schaffung des Erbbaurechts erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzuneh-
men, sobald die vereinbarten Leistungen erbracht sind.

§16

Pflichten der Mitglieder

1.

Aus der Mitgliedschaft ergibt sich die Verpflichtung, zur Aufbringung der von der Genos-
senschaft zur Erfullung ihrer Aufgaben benétigten Eigenmittel beizutragen durch

a) Ubernahme von Geschéaftsanteilen nach MaRgabe des § 17 und fristgeméaRe Zahlun-
gen hierauf,

b) Teilnahme am Verlust (8§ 40),

c) Zahlung eines Anteils am Fehlbetrag bei der Auseinandersetzung (8§ 12 Abs. 4),

d) weitere Zahlungen gemaR Beschluss der Mitgliederversammlung nach Auflésung der
Genossenschaft bei Mitgliedern, die ihren Geschaftsanteil noch nicht voll eingezahlt
haben.

Das Mitglied hat bei der Erfullung von Pflichten und der Wahrnehmung von Rechten auch
aus abgeschlossenen Vertragen die Belange der Gesamtheit der Mitglieder im Rahmen
der genossenschaftlichen Treuepflicht angemessen zu berlcksichtigen.

Das Mitglied ist verpflichtet, jede Anderung seiner Anschrift oder E-Mail-Adresse unver-
ziglich mitzuteilen.

V. Geschéaftsanteile Geschaftsguthaben und Haftsumme

§17

Geschéftsanteile und Geschaftsguthaben

1.

2.

Der Geschéftsanteil betragt 255,65 Euro.

Mit Erwerb der Mitgliedschatft ist jedes Mitglied verpflichtet, sich mit 2 Anteilen zu beteiligen
(mitgliedschaftsbegriindende Pflichtanteile).Jedes Mitglied, dem eine Wohnung tiberlassen
wird oder Uberlassen worden ist, hat einen angemessenen Beitrag zur Aufbringung der Ei-
genleistung durch Beteiligung mit nutzungsbezogenen Pflichtanteilen zu Gibernehmen. Die
Beteiligung erfolgt nach Mal3gabe der Anlage, die fester Bestandteil dieser Satzung ist.
Anderungen der Anlage zur Beteiligung mit nutzungsbezogenen Pflichtanteilen sind Sat-
zungsénderungen.

Ist eine Wohnung mehreren Mitgliedern (z. B. Ehegatten, Lebenspartnern, Familienange-
horigen) Uberlassen, so ist eine Beteiligung mit den nutzungsbezogenen Pflichtanteilen
nach Satz 2 nur von einem Mitglied zu tbernehmen.
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3. Soweit sich das Mitglied bereits mit weiteren Anteilen gemal Abs. 5 beteiligt hat, werden
diese auf die nutzungsbezogenen Pflichtanteile angerechnet.

4. Jeder Pflichtanteil ist sofort einzuzahlen. Der Vorstand kann Ratenzahlungen zulassen,
jedoch sind in diesem Falle sofort nach Zulassung der Beteiligung 255,65 Euro je Pflicht-
anteil einzuzahlen. Vom Beginn des folgenden Monats ab Bezug der Wohnung sind mo-
natlich weitere 100,00 Euro einzuzahlen, bis die Pflichtanteile voll erreicht sind. Die vor-
zeitige Volleinzahlung der Pflichtanteile ist zugelassen.

5. Uber die Pflichtanteile gemafR 2 hinaus kénnen sich die Mitglieder mit weiteren Anteilen
beteiligen, wenn die vorhergehenden weiteren Anteile bis auf den zuletzt tibernommenen
voll eingezahlt sind und der Vorstand die Beteiligung zugelassen hat. Fir die Einzahlung
des zuletzt Gbernommenen Anteils gilt Abs. 4 entsprechend.

6. Solange ein Geschéftsanteil nicht voll eingezahilt ist, ist die Dividende dem Geschaftsgut-
haben zuzuschreiben. Im Ubrigen gilt § 41 Abs. 4.

7. Die Hochstzahl der weiteren Anteile, mit denen sich ein Mitglied beteiligen kann, ist unbe-
grenzt.

8. Die Einzahlungen auf Geschéftsanteile, vermehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, ver-
mindert um abgeschriebene Verlustanteile, bilden das Geschéaftsguthaben des Mitgliedes.

9. Die Abtretung oder Verpfandung des Geschéaftsguthabens an Dritte ist unzulassig und der
Genossenschaft gegentiber unwirksam. Eine Aufrechnung des Geschaftsguthabens durch
das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegeniiber der Genossenschatt ist nicht gestat-
tet. FUr das Auseinandersetzungsguthaben gilt § 12.

8§18
Kindigung weiterer Anteile

1. Das Mitglied kann die Beteiligung mit einem oder mehreren seiner weiteren Geschéftsan-
teile im Sinne von § 17 Abs. 5 kiindigen, soweit es nicht nach einer Vereinbarung mit der
Genossenschaft zur Beteiligung mit mehreren Geschéftsanteilen verpflichtet ist oder die
Beteiligung mit mehreren Geschéftsanteilen Voraussetzung fur eine von dem Mitglied in
Anspruch genommene Leistung der Genossenschaft ist. Die Kiindigung muss schriftlich
erklart werden und der Genossenschaft vor Abschluss des Geschéftsjahres zugehen.

2. Ein Mitglied, das einzelne Geschaftsanteile gekiindigt hat, kann nur den Teil seines Ge-
schaftsguthabens beanspruchen, der die auf die verbleibenden Geschéftsanteile geleiste-
ten Einzahlungen, vermehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, vermindert um abge-
schriebene Verlustanteile, Ubersteigt. Fir die Ermittlung des auszuzahlenden Teils des
Geschéftsguthabens gilt § 12 sinngemal3. Soweit ein verbleibender Geschaftsanteil noch
nicht voll eingezahlt ist (8§ 17 Abs. 4-6), wird der auszahlungsfahige Teil des Geschaéfts-
guthabens hiermit verrechnet.

§19
Ausschluss der Nachschusspflicht

Die Mitglieder haben auch im Falle der Insolvenz der Genossenschaft keine Nachschiisse zu
leisten.
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VI. Organe der Genossenschaft

8§20
Die Genossenschaft hat als Organe
den Vorstand
den Aufsichtsrat
die Mitgliederversammlung.
§21
Vorstand
1. Der Vorstand besteht mindestens aus 2 Personen. Sie missen Mitglied der Genossen-

schaft und natlrliche Personen sein. Gehoren juristische Personen oder Personenhan-
delsgesellschaften der Genossenschaft an, kdnnen die zur Vertretung befugten Personen
in den Vorstand bestellt werden.

Die Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von 5 Jahren bestellt. Ihre
Wiederbestellung ist zuléssig. Die Bestellung kann vorzeitig nur durch die Mitgliederver-
sammlung widerrufen werden (8§ 33 h).

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung durch die Mitglie-
derversammlung vorlaufig ihnres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von
drei Vierteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Die Mitgliederversammlung ist unverziglich
einzuberufen. Den vorlaufig inres Amtes enthobenen Mitgliedern des Vorstandes ist in der
Mitgliederversammlung Gehor zu geben.

Anstellungsvertrage mit hauptamtlichen und nebenamtlichen Vorstandsmitgliedern sollen
auf die Dauer der Bestellung abgeschlossen werden. Der Aufsichtsratsvorsitzende unter-
zeichnet namens der Genossenschaft die Anstellungsvertrdge mit den Vorstandsmitglie-
dern. Fir die Kindigung des Anstellungsvertrages eines Vorstandsmitgliedes unter Einhal-
tung der vertraglichen oder gesetzlichen Frist sowie fur den Abschluss von Aufhebungsver-
einbarungen ist der Aufsichtsrat, vertreten durch seinen Vorsitzenden, zustandig. Fir die au-
Berordentliche Kindigung des Anstellungsvertrages aus wichtigem Grund (fristlose Kundi-
gung) ist die Mitgliederversammlung zustandig. Im Ubrigen gilt § 25 Abs. 2 Satz 1.

Bei ehrenamtlichen Vorstandsmitgliedern erlischt das Auftragsverhdltnis mit dem Ablauf

oder dem Widerruf der Bestellung. Sie kbnnen eine angemessene Aufwandsentschadi-
gung erhalten, Uber die der Aufsichtsrat bestimmit.

§22

Leitung und Vertretung der Genossenschaft

1.

3.

Der Vorstand leitet die Genossenschaft unter eigener Verantwortung. Er hat nur solche
Beschrankungen zu beachten, die Gesetz und Satzung festlegen.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem
anderen Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Vorstandsmitglieder zeichnen fir die Genossenschaft, indem sie der Firma der Genossen-
schaft oder der Benennung des Vorstandes ihre Namensunterschrift beifigen. Der Pro-
kurist zeichnet in der Weise, dass er der Firma seinen Namen mit einem die Prokura
andeutenden Zusatz beifligt.
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10.

Ist eine Willenserklarung gegentiber der Genossenschaft abzugeben, so gentigt die Ab-
gabe gegentber einem Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen.

Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder kénnen Einzelne von ihnen zur Vor-
nahme bestimmter Geschéafte oder bestimmter Arten von Geschéften ermachtigen. Das
gilt sinngemalfd fir das jeweilige Vorstandsmitglied, das in Gemeinschaft mit einem Proku-
risten die Genossenschaft vertritt.

Der Vorstand fuhrt die Geschéafte der Genossenschaft aufgrund seiner Beschliisse, die mit
der Mehrheit der abgegebenen Stimmen zu fassen sind. Er ist mit mehr als der Halfte
seiner Mitglieder beschlussfahig.

Schriftliche Beschlussfassungen oder Beschlussfassungen im Wege von Fernkommuni-
kationsmedien sind ohne Einberufung einer Sitzung nur zulassig, wenn kein Vorstandsmit-
glied diesem Verfahren widerspricht.

Niederschriften Uber Beschliisse sind von allen bei der Beschlussfassung beteiligten Vor-
standsmitgliedern zu unterschreiben. Die Vollstandigkeit und Verfligbarkeit der Nieder-
schriften sind sicherzustellen.

Der Vorstand gibt sich eine Geschaftsordnung, die von jedem Mitglied des Vorstandes zu
unterzeichnen ist.

Die Mitglieder des Vorstandes sind berechtigt, an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil-
zunehmen, soweit nicht durch besonderen Beschluss des Aufsichtsrates die Teilnahme
ausgeschlossen wird. In den Sitzungen des Aufsichtsrates hat der Vorstand die erforderli-
chen Auskiinfte Uber geschaftliche Angelegenheiten zu erteilen. Bei der Beschlussfas-
sung des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des Vorstandes kein Stimmrecht.

§23

Aufgaben und Pflichten des Vorstandes

2.

1. Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschéftsfuhrung die Sorgfalt eines ordentli-
chen und gewissenhaften Geschéftsleiters einer Genossenschaft anzuwenden. Uber
vertrauliche Angaben und Geheimnisse der Genossenschaft, namentlich Betriebs- oder
Geschaftsgeheimnisse, die ihnen durch die Tétigkeit im Vorstand bekannt geworden
sind, haben sie auch nach ihrem Ausscheiden aus dem Amt Stillschweigen zu wahren.

Der Vorstand ist insbesondere verpflichtet,

a) die Geschafte entsprechend genossenschaftlicher Zielsetzung zu fihren,

b) die fur einen ordnungsgeméaien Geschéftsbetrieb notwendigen personellen, sachlichen
und organisatorischen MaflRhahmen rechtzeitig zu planen und durchzuftihren,

c) fir ein ordnungsgemales Rechnungswesen gem. 8§ 38 ff. zu sorgen,

d) Uber die Zulassung des Mitgliedschaftserwerbs und lber die Beteiligung mit weiteren
Geschéftsanteilen zu entscheiden,

e) die Mitgliederliste nach MalRgabe des GenG zu fiihren,

f) im Prufungsbericht festgehaltene Mangel abzustellen und dem Prifungsverband dar-
Uber zu berichten.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat zu berichten tber die beabsichtigte Geschéftspolitik und
andere grundséatzliche Fragen der Unternehmensplanung (insbesondere der Finanz-, Inves-
titions- und Personalplanung). Dabei hat er auch auf wesentliche Abweichungen des Ge-
schéftsverlaufs von den aufgestellten Planen und Zielen sowie auf die erkennbaren Risiken
der kunftigen Entwicklung einzugehen. Der Vorstand hat den Jahresabschluss und den La-
gebericht unverztglich nach der Aufstellung dem Aufsichtsrat vorzulegen. § 25 Abs. 3 ist zu
beachten.
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4.

Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz des
daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Eine Pflichtverletzung
liegt nicht vor, wenn das Vorstandsmitglied bei einer unternehmerischen Entscheidung ver-
nunftiger Weise annehmen durfte, auf der Grundlage angemessener Informationen zum
Wohle der Genossenschaft zu handeln. Sie haben nachzuweisen, dass sie die Sorgfalt ei-
nes ordentlichen und gewissenhaften Geschéftsleiters einer Genossenschaft angewandt ha-
ben.

Die Ersatzpflicht gegentber der Genossenschatft tritt nicht ein, wenn die Handlung auf einem

gesetzmafigen Beschluss der Mitgliederversammlung beruht. Die Ersatzpflicht wird dage-
gen nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Aufsichtsrat die Handlung gebilligt hat.

§24

Aufsichtsrat

1.

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens 3 Mitgliedern. Die Mitgliederversammlung kann
eine hohere Zahl festsetzen. Die Mitglieder des Aufsichtsrates miissen personlich Mitglied
der Genossenschaft sein.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Mitgliederversammlung fir 3 Jahre gewahlt.
Ihre Amtszeit endet mit Schluss der Mitgliederversammlung, die Uber die Entlastung ftr
das zweite Geschéftsjahr nach der Wahl beschliel3t. Hierbei wird das Geschaftsjahr, in
dem das Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Wiederwahl ist zul&ssig.

Ist ein Mitglied vorzeitig ausgeschieden, so beschrankt sich die Amtsdauer des an seiner
Stelle gewahlten Mitgliedes auf die restliche Amtsdauer des Ausgeschiedenen.

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind durch die Mitgliederversammlung abzu-
berufen und durch Neuwahl zu ersetzen. Sinkt die Zahl der Mitglieder unter die Mindest-
zahl (Abs. 1) oder unter die fur die Beschlussfassung notwendige Anzahl (8 24 Abs. 4), so
muss unverziiglich eine Mitgliederversammlung einberufen werden, um Ersatzwahlen vor-
zunehmen.

Aufsichtsratsmitglieder kénnen nicht zugleich Vorstandsmitglieder sein. Sie dirfen auch
nicht in einem Arbeitsverhéltnis zur Genossenschaft stehen.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte eine/n Vorsitzende/n, eine/n stellvertretende/n Vor-
sitzende/n sowie eine/n Schriftfihrer/in. Das gilt auch, sobald sich seine Zusammenset-
zung durch Wahlen um mehr als 50 % der Aufsichtsratsmitglieder verandert hat.

Den Aufsichtsratsmitgliedern steht eine angemessene Vergitung zu. Die Mitgliederver-
sammlung beschliel3t Giber die Hohe der Vergutung.

§25

Aufgaben und Pflichten des Aufsichtsrates

1.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfihrung zu férdern und zu Uberwa-
chen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und Satzung be-
grenzt. Hierbei hat er inshesondere die Leitungsbefugnis des Vorstandes gem. § 27 Abs. 1
GenG zu beachten.
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2. Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegentiber den Vorstandsmitgliedern gericht-
lich und auRRergerichtlich. Uber die Fiihrung von Prozessen gegen Vorstandsmitglieder ent-
scheidet die Mitgliederversammlung.

3. Der Aufsichtsrat kann vom Vorstand jederzeit Auskinfte tiber die Angelegenheiten der Ge-
nossenschaft verlangen. Ein einzelnes Aufsichtsratsmitglied kann Auskiinfte nur an den
gesamten Aufsichtsrat verlangen. Jedes Aufsichtsratsmitglied hat das Recht und die Pflicht,
von den Vorlagen des Vorstandes Kenntnis zu nehmen.

4. Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat den Inhalt des Prifungsberichts zur Kenntnis zu neh-
men.

5. Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und die Vorschlage des Vor-
standes fur die Verwendung eines Jahresiberschusses oder die Deckung eines Jahres-
fehlbetrages zu prifen und der Mitgliederversammlung vor Feststellung des Jahresab-
schlusses dariiber Bericht zu erstatten.

6. Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse bestellen, insbesondere um seine Ver-
handlungen und Beschliisse vorzubereiten oder um deren Ausfiihrung zu Uberwachen.

7. Die Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschisse kénnen ihre Obliegenheiten nicht
anderen Personen Ubertragen. Der Aufsichtsrat kann sich zur Erflllung seiner Uberwa-
chungspflicht der Hilfe sachverstandiger Dritter bedienen.

8. Beschllsse des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, im Falle von dessen Verhinde-
rung durch seinen Stellvertreter ausgefthrt. Im Ubrigen gehen die Aufgaben und Rechte
des Vorsitzenden fur die Dauer seiner Verhinderung auf den Stellvertreter tber.

9. Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung.

826
Sorgfaltspflichten des Aufsichtsrates

Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben bei ihrer Tatigkeit die Sorgfalt eines ordentlichen und
gewissenhaften Aufsichtsratsmitgliedes einer Wohnungsgenossenschaft anzuwenden. § 23
Abs. 4 Satz 2 findet entsprechende Anwendung. Sie haben lber alle vertraulichen Angaben
und Geheimnisse der Genossenschaft sowie der Mitglieder und von Dritten, die ihnen durch
die Tatigkeit im Aufsichtsrat bekannt geworden sind, Stillschweigen zu bewahren; dies gilt auch
nach ihrem Ausscheiden aus dem Amt. Im Ubrigen gilt gem. § 41 GenG fiir die Sorgfaltspflicht
und Verantwortlichkeit der Aufsichtsratsmitglieder § 34 GenG sinngemal.

§ 27
Sitzungen des Aufsichtsrates
1. Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Die Sitzungen werden vom Vorsitzenden
des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Die Geschéaftsordnung trifft die ndheren Best-

immungen.

2. Der Aufsichtsrat soll den Vorstand in der Regel zu seinen Sitzungen einladen. Der Vor-
stand nimmt ohne Stimmrecht an den Sitzungen teil.
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Der Vorsitzende des Aufsichtsrats muss den Aufsichtsrat unverziiglich einberufen, wenn
ein Drittel der Mitglieder des Aufsichtsrates oder der Vorstand unter Angabe des Zweckes
und der Grunde dies verlangen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte der satzungsgeman oder
gemal} Beschluss der Mitgliederversammlung festgelegten Zahl der Mitglieder an der Sit-
zung teilnehmen. Er fasst seine Beschlisse mit Mehrheit der abgegebenen Stimmen; bei
Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Schriftliche Beschlussfassungen oder Beschlussfassungen im Wege von Fernkommunika-
tionsmedien sind ohne Einberufung einer Sitzung des Aufsichtsrates nur zulassig, wenn
kein Mitglied diesem Verfahren widerspricht.

Uber die Beschlisse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden und dem

Schriftflihrer zu unterschreiben sind. Die Vollstandigkeit und Verflgbarkeit der Nieder-
schriften sind sicherzustellen.

§ 28

Gegenstande der gemeinsamen Beratungen von Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand und Aufsichtsrat beschlieRen auf der Grundlage von Vorlagen des Vorstandes nach
gemeinsamer Beratung durch getrennte Abstimmung tber

a)
b)

c)

d)

die Aufstellung des Neubau- und Modernisierungsprogramms,

die Regeln fur die Vergabe von Genossenschaftswohnungen und fir die Benutzung von
Einrichtungen der Genossenschatt,

die Grundsatze und das Verfahren fur die VerauRerung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie uiber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und Dauer-
wohnrechten,

die Grundsatze flur die Betreuung der Errichtung von Eigenheimen und Wohnungen in der
Rechtsform des Wohnungseigentums oder des Dauerwohnrechts, fiir die Durchfiihrung von
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen und die Verwaltung fremder Wohnungen,

das Konzept fiir den Riickbau von Geb&auden,

die Voraussetzungen fur Nichtmitgliedergeschéfte,

das Eintrittsgeld,

die Beteiligungen,

die Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen,

die Gewahrung von Genussrechten,

die Erteilung einer Prokura,

die Beauftragung des Prufungsverbandes, die gesetzliche Priifung um die Prufung des Jah-
resabschlusses unter Einbeziehung der Buchfihrung und des Lageberichts zu erweitern,

m) die im Ergebnis des Berichts Uber die gesetzliche Prifung zu treffenden MaRhahmen,

n)
0)
p)
Q)

)
s)

die Einstellung in Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses (unverbind-
liche Vorwegzuweisung),

die Entnahme aus Ergebnisricklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses (unver-
bindliche Vorwegentnahme),

die verbindliche Einstellung in Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlus-
ses gem. 8 40 Abs. 4,

den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns oder zur Deckung des Bilanzverlustes
(8 39 Abs. 2),

die Vorbereitung gemeinsamer Vorlagen an die Mitgliederversammlung,

Bestimmungen uUber das Wahlverfahren bei der Einfihrung der Vertreterversammlung.



§29

Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat

1.

Gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und Aufsichtsrates sollen regelmé&flig, mindestens
vierteljahrlich, abgehalten werden. Die Sitzungen werden in der Regel auf Vorschlag des
Vorstandes vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Auf Verlangen
des Prifungsverbandes ist eine gemeinsame Sitzung des Vorstandes und Aufsichtsrates
einzuberufen.

Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzungen ist erforderlich, dass jedes der Organe
fur sich beschlussfahig ist. Jedes Organ beschliel3t getrennt. Antrage, deren Annahme
nicht jedes der beiden Organe ordnungsmalRiig beschliefdt, gelten als abgelehnt.

Uber die Beschliisse der gemeinsamen Sitzungen sind vom Schriftfiihrer des Aufsichtsra-
tes Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden, dem Schriftfiihrer und einem Vor-
standsmitglied zu unterschreiben sind. Die Vollstéandigkeit und Verfiigbarkeit der Nieder-
schriften sind sicherzustellen.

§30

Rechtsgeschéfte mit Vorstandsmitgliedern

1.

Ein Rechtsgeschaft mit der Genossenschaft dirfen ein Mitglied des Vorstandes sowie seine
Angehdrigen gem. § 21 Abs. 2 Nr. 1 nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates abschliel3en.
Satz 1 gilt auch fur einseitige Rechtsgeschafte durch die Genossenschaft, insbesondere fur
die Anderung und Beendigung von Vertragen.

Abs. 1 gilt ferner fur ein Rechtsgeschéft zwischen der Genossenschaft und juristischen Per-
sonen oder Personengesellschaften, an denen ein Mitglied des Vorstandes oder seine in
Abs. 1 genannten Angehdrigen mit jeweils mindestens 20 % beteiligt sind oder auf die sie
mafigeblichen Einfluss haben.

8 30a

Rechtsgeschéfte mit Aufsichtsratsmitgliedern

1.

Ein Rechtsgeschaft mit der Genossenschaft dirfen ein Mitglied des Aufsichtsrates sowie
seine Angehorigen gem. 8 21 Abs. 2 Nr. 1 nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates abschlie-
Ben. Satz 1 gilt auch fir einseitige Rechtsgeschéafte durch die Genossenschaft, insbeson-
dere fiir die Anderung und Beendigung von Vertragen.

Abs. 1 gilt ferner fur ein Rechtsgeschéft zwischen der Genossenschaft und juristischen Per-
sonen oder Personengesellschaften, an denen ein Mitglied des Aufsichtsrates oder seine in
Abs. 1 genannten Angehdrigen mit jeweils mindestens 20 % beteiligt sind oder auf die sie
mafigeblichen Einfluss haben.

Verpflichtet sich ein Aufsichtsratsmitglied auRerhalb seiner Tatigkeit im Aufsichtsrat durch
einen Dienstvertrag, durch den ein Arbeitsverhaltnis nicht begriindet wird, oder durch einen
Werkvertrag gegentiber der Genossenschatft zu einer Tatigkeit hdherer Art, so kommt far
den jeweiligen Vertrag 8§ 114 AktG zur Anwendung.
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§31

Stimmrecht

1. Inder Mitgliederversammlung hat jedes Mitglied eine Stimme. Das Mitglied soll sein Stimm-
recht personlich ausiben.

2. Das Stimmrecht geschéaftsunfahiger oder in der Geschaftsfahigkeit beschrankter natirli-
cher Personen sowie das Stimmrecht von juristischen Personen wird durch ihre gesetzli-
chen Vertreter, das Stimmrecht von Personenhandelsgesellschaften durch zur Vertretung
erméachtigte Gesellschafter ausgetbt.

3. Das Mitglied oder sein gesetzlicher Vertreter konnen schriftlich Stimmvollmacht erteilen.
Ein Bevollmachtigter muss Mitglied sein und kann nicht mehr als zwei Mitglieder vertreten.

4. Niemand kann fur sich oder einen anderen das Stimmrecht austiiben, wenn dariber Be-

schluss gefasst wird, ob er oder das vertretene Mitglied zu entlasten oder von einer Ver-
bindlichkeit zu befreien ist oder ob die Genossenschaft gegen ihn oder das vertretene Mit-
glied einen Anspruch geltend machen soll.

§ 32

Mitgliederversammlung

1.

Die ordentliche Mitgliederversammlung muss spatestens bis zum 30.06. jeden Jahres
stattfinden.

Der Vorstand hat der ordentlichen Mitgliederversammlung den Jahresabschluss (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang) nebst den Bemerkungen des Aufsichts-
rates vorzulegen. Der Aufsichtsrat hat der Mitgliederversammlung Uber seine Tatigkeit zu
berichten.

Aulerordentliche Mitgliederversammlungen sind, abgesehen von den im Genossen-
schaftsgesetz oder in dieser Satzung ausdriicklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn
es im Interesse der Genossenschaft erforderlich ist.

§ 33

Einberufung der Mitgliederversammlung

1.

Die Mitgliederversammlung wird vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates - im Verhinderungs-
fall von seinem Stellvertreter - einberufen. Das gesetzliche Recht des Vorstandes auf
Einberufung der Mitgliederversammlung wird dadurch nicht berthrt.

Die Einladung zur Mitgliederversammlung erfolgt unter Angabe der Gegenstande der Ta-
gesordnung durch eine den Mitgliedern zugegangene Mitteilung in Textform oder durch ein-
malige Bekanntmachung im ,Hanauer Anzeiger®. Die Einladung ergeht vom Vorsitzenden
des Aufsichtsrates oder vom Vorstand, falls dieser die Mitgliederversammlung einberuft.
Zwischen dem Tag der Mitgliederversammlung und dem Tag des Zugangs der Mitteilung in
Textform oder dem Datum des die Bekanntmachung enthaltenden Blattes muss ein Zeit-
raum von mindestens zwei Wochen liegen.

Die Mitgliederversammlung muss unverziglich einberufen werden, wenn der zehnte Tell
der Mitglieder dies in einer von ihnen unterschriebenen Eingabe unter Anfiihrung des Zwe-
ckes und der Grunde verlangt. Fordert der zehnte Teil der Mitglieder rechtzeitig (Abs. 4
Satz 2) in gleicher Weise die Beschlussfassung Uber bestimmte, zur Zustandigkeit der
Mitgliederversammlung gehdrende Gegenstande, so miissen diese auf die Tagesordnung
gesetzt werden.
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4. Beschlusse koénnen nur Uber Gegenstande der Tagesordnung gefasst werden. Nachtrag-
lich kdnnen Antrage auf Beschlussfassung gemaf Abs. 3 soweit sie zur Zustandigkeit der
Mitgliederversammlung gehdren, aufgenommen werden, wenn sie spatestens 3 Tage vor
der Mitgliederversammlung in der in Abs. 2 festgesetzten Form bekanntgemacht worden
sind.

Dasselbe gilt fur Antréage des Vorstandes oder des Aufsichtsrates. Der in der Mitglieder-
versammlung gestellte Antrag auf Einberufung einer auf3erordentlichen Mitgliederver-
sammlung braucht nicht angekundigt zu werden.

5. Gegenstande der Tagesordnung mussen rechtzeitig vor der Mitgliederversammlung ent-
sprechend Abs. 2 angekiindigt werden. Zwischen dem Tag der Mitgliederversammlung und
dem Tag des Zugangs der Mitteilung in Textform oder dem Datum des die Bekanntma-
chung enthaltenden Blattes muss ein Zeitraum von mindestens einer Woche liegen. Das-
selbe gilt fur Antrége des Vorstandes oder des Aufsichtsrates. Antrage zur Leitung der Ver-
sammlung sowie der in der Mitgliederversammlung gestellte Antrag auf Einberufung einer
auRerordentlichen Mitgliederversammlung brauchen nicht angekiindigt zu werden. Uber
nicht oder nicht fristgerecht angekiindigte Gegenstande kénnen Beschlisse nur gefasst
werden, wenn alle Mitglieder anwesend sind.

§34

Leitung der Mitgliederversammlung und Beschlussfassung

1. Die Leitung der Mitgliederversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder bei
seiner Verhinderung der stellvertretende Vorsitzende. Durch Beschluss der Mitgliederver-
sammlung kann die Leitung der Versammlung beispielsweise auch einem Mitglied des
Vorstandes, einem Mitglied des Aufsichtsrates oder einem Vertreter des Prifungsverban-
des Ubertragen werden. Der Versammlungsleiter ernennt einen Schriftflhrer sowie die
Stimmenzahler.

2. Abstimmungen erfolgen nach Ermessen des Versammlungsleiters durch Handerheben
oder Aufstehen. Auf Antrag kann die Mitgliederversammlung mit einfacher Mehrheit be-
schlieRen, geheim durch Stimmzettel abzustimmen.

3. Fur die Feststellung, ob ein Beschluss zustande gekommen ist, werden nur die abgegebe-
nen Stimmen gezahlt. Stimmenthaltungen werden nicht berticksichtigt. Das gleiche gilt,
wenn bei Wahlen durch Stimmzettel unbeschriebene oder den Wahlvorschlagen nicht
entsprechende Stimmzettel abgegeben werden.

4. Wabhlen erfolgen aufgrund von Einzelwahlvorschlagen, die in der Mitgliederversammlung
zu machen sind. Es kénnen nur einzelne Personen vorgeschlagen werden; Listenvor-
schlage sind nicht zulassig. Gewahlt ist, wer jeweils mehr als die Haélfte der abgegebenen
glltigen Stimmen erhalten hat. Haben im ersten Wahlgang zahlenmaRig mehr Bewerber
die Halfte der abgegebenen Stimmen erhalten als es Aufsichtsratsmandate gibt, sind die-
jenigen als Aufsichtsratsmitglied gewéahlt, die jeweils die meisten Stimmen erhalten. Soweit
die Bewerber im ersten Wahlgang nicht mehr als die Halfte der abgegebenen Stimmen
erhalten haben, so sind im zweiten Wahlgang die Bewerber gewabhlt, die die meisten Stim-
men erhalten. Bei gleicher Stimmenzahl entscheidet das durch den Versammlungsleiter
gezogene Los. Der Gewahlte hat unverziglich gegeniber der Genossenschaft zu erkla-
ren, ob er die Wahl annimmt.



5. Uber die Beschliisse der Mitgliederversammlung ist eine Niederschrift anzufertigen. Sie soll
den Ort und den Tag der Versammlung, den Namen des Vorsitzenden sowie Art und
Ergebnis der Abstimmung und die Feststellung des Vorsitzenden uber die Beschlussfas-
sung enthalten. Bei Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen Personen und die Zahl
der auf sie entfallenden Stimmen anzugeben. Eine Aufbewahrung der Stimmzettel ist nicht
erforderlich. Die Niederschrift ist vom Vorsitzenden und den anwesenden Mitgliedern des
Vorstandes zu unterschreiben. Die Belege Uber die Einberufung sind als Anlagen beizu-
figen. Jedem Mitglied ist die Einsicht in die Niederschrift zu gestatten. Die Niederschrift
ist von der Genossenschaft aufzubewahren.

6. Wird eine Anderung der Satzung beschlossen, die

die Erhéhung des Geschaftsanteils,

die Einflhrung oder Erweiterung einer Pflichtbeteiligung mit mehreren Geschéftsan-
teilen,

die Einfihrung oder Erweiterung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von
Nachschiissen,

die Verlangerung der Kindigungsfrist auf eine langere Frist als 2 Jahre oder eine
wesentliche Anderung des Gegenstandes des Unternehmens

betrifft, so ist der Niederschrift aul3erdem ein Verzeichnis der erschienenen oder vertrete-
nen Mitglieder und der Vertreter von Mitgliedern beizufligen. Bei jedem erschienenen oder
vertretenen Mitglied ist dessen Stimmabgabe zu vermerken.

§35

Zustandigkeit der Mitgliederversammlung

1. Die Mitgliederversammlung beschlie3t Uber die im Genossenschaftsgesetz und in dieser
Satzung bezeichneten Angelegenheiten, insbesondere tber

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

Anderung der Satzung,

die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, An
hang),

die Verwendung des Bilanzgewinns,

die Deckung des Bilanzverlustes,

die Verwendung der gesetzlichen Ricklage zum Zwecke der Verlustdeckung,

die Entlastung des Vorstands- und der Aufsichtsratsmitglieder,

die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern und Festsetzung der Vergutung,

die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern sowie den Widerruf der Bestellung und die
fristlose Kindigung von Vorstandsmitgliedern,

i) die Festsetzung von Beschrankungen, die bei Gewéahrung von Krediten an denselben

)
K)

)

m)

Schuldner eingehalten werden sollen,

die Durchfiihrung von Prozessen gegen Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat,

die Verschmelzung mit einer anderen Genossenschaft, die Umwandlung in eine Akt-
iengesellschaft oder die Vermégensibertragung auf ein Unternehmen anderer Rechts-
form,

die Auflésung der Genossenschaft und die Wahl der Liquidatoren,

die Zustimmung zu der Satzung einer durch Verschmelzung neu gebildeten Genos-
senschaft so-wie zur Bestellung des ersten Vorstandes und des ersten Aufsichtsrates
nach MafRgabe von § 93 Abs. 2 Nr. 3 GenG.
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2. Die Mitgliederversammlung beréat tber:

a) den Lagebericht des Vorstandes,

b) den Bericht des Aufsichtsrates,

c) den Bericht Uber die gesetzliche Prifung gem. 8§ 59 GenG; ggf. beschliel3t die Mitglie-
derversammlung Uber den Umfang der Bekanntgabe des Prufungsberichtes.

8 36
Mehrheitserfordernisse

1. Die Beschliusse der Mitgliederversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine grof3ere Mehrheit oder wei-
tere Erfordernisse bestimmt sind.

2. Beschlusse der Mitgliederversammlung tber

a) den Widerruf der Bestellung von Vorstandsmitgliedern und die Abberufung von Auf-
sichtsratsmitgliedern,

b) die Anderung der Satzung,

c) Beschlisse gemal § 19 Abs. 2,

d) die Verschmelzung mit einer anderen Genossenschaft oder die Vermogensibertra-
gung auf ein Unternehmen anderer Rechtsform,

e) die Umwandlung der Genossenschaft in eine Aktiengesellschaft,

f) die Auflésung der Genossenschaft

bedirfen zu ihrer Giltigkeit einer Mehrheit von drei Viertel der abgegebenen Stimmen,
soweit nicht 8§ 385 m AktG etwas anderes bestimmt.

2. Beschlusse Uber die Auflésung, Verschmelzung der Genossenschaft sowie Uber die
Ubertragung ihres Vermogens oder ihre Umwandlung in eine Aktiengesellschaft kon-
nen nur gefasst werden, wenn mindestens die Halfte aller Mitglieder in der Mitglieder-
versammlung anwesend ist.

3. Trifft das nicht zu, so ist nach mindestens 2 und hoéchstens 4 Wochen eine weitere
Mitgliederversammlung einzuberufen, die ohne Rucksicht auf die Zahl der anwesenden
Mitglieder mit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen beschliel3en
kann.

4. Beschlusse, durch die eine Verpflichtung der Mitglieder zur Inanspruchnahme von Einrich-
tungen oder anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Leistung von Sachen oder
Diensten eingefiihrt oder erweitert wird, bedirfen einer Mehrheit von mindestens neun
Zehnteln der abgegebenen Stimmen.

§ 37
Auskunftsrecht
1. Jedem Mitglied ist auf Verlangen in der Mitgliederversammlung vom Vorstand Auskunft tiber
die Angelegenheiten der Genossenschaft zu geben, soweit das zur sachgeméafen Beur-
teilung des Gegenstandes der Tagesordnung erforderlich ist. Die Auskunft hat den

Grundsatzen einer gewissenhaften und getreuen Rechenschaft zu entsprechen.

2. Der Vorstand darf die Auskunft verweigern,



a) soweit sie nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung geeignet ist, der Genossen-
schaft einen nicht unerheblichen Nachteil zuzuftigen,

b) soweit sich der Vorstand durch die Erteilung der Auskunft strafbar machen oder soweit
er eine gesetzliche, satzungsméRige oder vertragliche Geheimhaltung verletzen
wirde.

3. Wird einem Mitglied eine Auskunft verweigert, so kann es verlangen, dass seine Frage und
der Grund, aus dem die Auskunft verweigert worden ist, in die Niederschrift aufgenommen
werden.

VIl. Rechnungslegung
§ 38
Geschaéftsjahr und Aufstellung des Jahresabschlusses

1. Das Geschéftsjahr lauft vom 1. Januar bis zum 31. Dezember.

2. Der Vorstand hat dafur zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die Betriebsorganisa-
tion die Erflllung der Aufgaben der Genossenschaft gewahrleisten. Die Richtlinien des
Spitzenverbandes sind zu beachten.

3. Der Vorstand hat nach Ablauf eines jeden Geschéftsjahres einen Jahresabschluss (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang) aufzustellen. Der Jahresabschluss muss
den gesetzlichen Vorschriften tber die Bewertung sowie den gesetzlichen Vorschriften
Uber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen. Die vor-
geschriebenen Formblatter sind anzuwenden.

4. Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Vorstand einen Lagebericht aufzustellen. Im
Lagebericht sind zumindest der Geschaftsverlauf und die Lage der Genossenschaft so
darzustellen, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
dabei ist auch auf die Risiken der kiinftigen Entwicklung einzugehen.

5. Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind mit dem Vorschlag zur Verwendung des
Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes unverziglich nach ihrer Aufstellung
dem Aufsichtsrat zur Priifung vorzulegen und sodann mit den Bemerkungen des Aufsichts-
rates der Mitgliederversammlung zuzuleiten.

839
Vorbereitung der Beschlussfassung tiber den Jahresabschluss und die Gewinnverwendung

Der durch den Aufsichtsrat geprifte Jahresabschluss (Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrech-
nung, Anhang) und der Lagebericht des Vorstandes mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates
sind spétestens eine Woche vor der Mitgliederversammlung in der Geschéftsstelle der Ge-
nossenschaft zur Einsicht der Mitglieder auszulegen oder ihnen sonst zur Kenntnis zu bringen.
Der Jahresabschluss ist mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates sowie dem Vorschlag zur
Verwendung des Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Verlustes und dem Bericht des Auf-
sichtsrates der Mitgliederversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.
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VIIl.Ricklagen, Gewinnverwendung und Verlustdeckung
840
Rucklagen

1. Es ist eine gesetzliche Ricklage zu bilden. Sie ist ausschlieZlich zur Deckung eines aus
der Bilanz sich ergebenden Verlustes bestimmt.

2. Der gesetzlichen Rucklage sind mindestens 10 % des Jahresuberschusses abziglich eines
Verlustvortrages zuzuweisen, bis die gesetzliche Riicklage 50 % des Gesamtbetrages der
in der Jahresbilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht hat. Die gesetzliche Rick-
lage ist bei der Aufstellung der Bilanz zu bilden.

3. Im Ubrigen konnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Ergebnisriicklagen
gebildet werden.

8§41
Gewinnverwendung

1. Der Bilanzgewinn kann unter die Mitglieder als Gewinnanteil verteilt werden, er kann zur
Bildung von anderen Ergebnisriicklagen verwandt werden oder auf neue Rechnung vorge-
tragen werden.

2. Der Gewinnanteil darf 4 % des Geschéftsanteils nicht Gbersteigen.

3. Die Verteilung als Gewinnanteil erfolgt nach dem Verhaltnis der Geschaftsguthaben bei
Beginn des Geschaéftsjahres, fir das der Jahresabschluss aufgestellt ist.

4. Fallige Gewinnanteile werden von der Geschaftsstelle der Genossenschaft ausgezahlt
bzw. werden Gberwiesen. Der Anspruch auf Auszahlung der Gewinnanteile verjahrt, wenn
sie nicht innerhalb von 3 Jahren nach Falligkeit abgeholt sind.

5. Solange ein Geschaftsanteil nicht voll erreicht ist, wird der Gewinnanteil nicht ausgezahlt,
sondern dem Geschaftsguthaben zugeschrieben. Das gilt auch, wenn das Geschaftsgut-
haben zur Deckung eines Verlustes vermindert worden ist.

8§42
Verlustdeckung

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Mitgliederversammlung tber die Verlustdeckung
zu beschlie3en, insbesondere dartiber, in welchem Umfange der Verlust durch Verminderung
der Geschéaftsguthaben oder Heranziehung der gesetzlichen Ricklage zu beseitigen ist. Wer-
den die Geschaftsguthaben zur Verlustdeckung herangezogen, so wird der Verlustanteil nicht
nach den vorhandenen Geschéaftsguthaben, sondern nach dem Verhdltnis der satzungsma-
RBigen Pflichtzahlungen bei Beginn des Geschaftsjahres, fir das der Jahresabschluss aufge-
stellt ist, berechnet, auch wenn diese noch riickstandig sind.

IX. Bekanntmachungen
§43
Bekanntmachungen

1. Bekanntmachungen werden unter der Firma der Genossenschatft verdffentlicht; sie sind
gemal § 22 Abs. 2 und 3 vom Vorstand zu unterzeichnen. Bekanntmachungen des Auf-
sichtsrates werden unter Nennung des Aufsichtsrates vom Vorsitzenden und bei Verhin-
derung von seinem Stellvertreter unterzeichnet.
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2. Bekanntmachungen, die durch Gesetz oder Satzung in einem Offentlichen Blatt zu er-
folgen haben, werden im ,Hanauer Anzeiger veroffentlicht. Die Einladung zur Mitglie-
derversammlung und die Ankindigung von Gegenstanden der Tagesordnung haben
nach § 33 Abs. 2 zu erfolgen. Die offenlegungspflichtigen Unterlagen der Rechnungs-
legung werden im elektronischen Bundesanzeiger verdéffentlicht.

X. Prifung der Genossenschaft, Prifungsverband

§ 44

Prifung

1.

Zwecks Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ordnungsmafgigkeit der Ge-
schaftsfihrung sind die Einrichtungen, die Vermogenslage sowie die Geschaftsfiihrung der
Genossenschaft fir jedes Geschéftsjahr zu priifen.

Im Rahmen der Prufung nach Abs. 1 ist, falls die GrofRenkriterien des § 53 Abs. 2 GenG
Uberschritten werden, der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des
Lageberichts zu prifen.

Unterschreitet die Genossenschaft die GroRRenkriterien des 8 53 Abs. 2 GenG, kann der
Vorstand den Prifungsverband beauftragen, die Prifung nach Abs. 1 um die Prufungsge-
genstande des Abs. 2 zu erweitern. Hiervon unberihrt bleibt das Recht des Aufsichtsrates,
die erweiterte Prifung in Erfullung seiner Aufgaben nach 8 38 GenG zu veranlassen.

Die Genossenschaft wird vom Prifungsverband geprift, dem sie angehort. Sie ist Mitglied
des Priufungsverbandes Sudwestdeutscher Wohnungsunternehmen e.V. Der Prifungsver-
band kann auf Antrag des Vorstandes auch Sonderprifungen durchfihren. Der Name und
Sitz dieses Prifungsverbandes ist auf der Internetseite oder in Ermangelung einer solchen
auf den Geschéftsbriefen anzugeben.

Der Vorstand der Genossenschatft ist verpflichtet, die Priifung sorgféltig vorzubereiten. Er
hat den Priifern alle Unterlagen und geforderten Aufklarungen zu geben, die fur die Durch-
fuhrung der Prifung benétigt werden.

Der Vorstand der Genossenschaft hat dem Prifungsverband den durch die Mitgliederver-
sammlung festgestellten Jahresabschluss und Lagebericht unverziglich mit den Bemerkun-
gen des Aufsichtsrates sowie dessen Bericht einzureichen.

Uber das Ergebnis der Priifung haben Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung
unverziglich nach Eingang des Prifungsberichts zu beraten. Der Prifungsverband ist be-
rechtigt, an der Sitzung teilzunehmen. Die Organe der Genossenschaft sind verpflichtet, den
Beanstandungen und Auflagen des Prifungsverbandes nachzukommen.

Der Prifungsverband ist berechtigt, an den Mitgliederversammlungen der Genossenschaft
teilzunehmen und darin jederzeit das Wort zu ergreifen. Er ist daher zu allen Mitgliederver-
sammlungen fristgerecht gem. § 33 einzuladen.
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XI. Auflésung und Abwicklung

§ 45

Auflésung

1. Die Genossenschaft wird aufgelost

a) durch Beschluss der Mitgliederversammlung,

b) durch Eréffnung des Insolvenzverfahrens,

c) durch Beschluss des Gerichts, wenn die Zahl der Genossen weniger als 7 betragt.
2. Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes mafigebend.

Die Mitgliederversammlung hat diese Satzung am 25.11.2021 beschlossen. Nach Eintragung ins Regis-
tergericht beim Amtsgericht Hanau tritt diese Satzung mit Wirkung zum 01.01.2022 in Kraft.

Anlage:
Grundsatze Uber die Beteiligung
nutzungsbezogener Pflichtanteile
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Anlage zur am 25.11.2021 beschlossenen Satzung der
Baugenossenschaft Steinheim eG

Grundséatze Uber die Beteiligung mit weiteren Pflichtanteilen

Bei Bezug einer genossenschaftlichen Mietwohnung sind gemald Satzung § 17 Abs. 2 wei-
tere Pflichtanteile zu Gbernehmen (nutzungsbezogene Pflichtanteile). Die Anzahl richtet
sich nach der GroRe der Wohnung wie folgt:

bis 70 m2 2 weitere Pflichtanteile (mit den 2 Beitrittsanteilen dann 4 Anteile)
entspricht € 1.022,60
bis 85 m?2 3 weitere Pflichtanteile  (mit den 2 Beitrittsanteilen dann 5 Anteile)
entspricht € 1.278,23
ab 86 mz 4 weitere Pflichtanteile  (mit den 2 Beitrittsanteilen dann 6 Anteile)
entspricht € 1.533,90

Das Beitrittsgeld gemall § 5 Abs. 1 ist beim Erwerb der mitgliedschaftsbegriindenden An-
teile gemaR § 17 Abs. 2 sofort nach Beitritt in einer Summe fallig.

Die weiteren nutzungsbezogenen Pflichtanteile kdnnen auf besonderen Antrag des Mit-
gliedes gem. § 17 Abs. 4 in monatlichen Raten in H6he von € 100,00 beginnend mit dem
Datum des Vertragsbeginns fiir die Gberlassene Wohnung zu zahlen, bis die erforderliche
Hohe zur Deckung der gezeichneten Anteile erreicht ist.

Diese Grundsitze treten mit Beschluss der Satzung sofort in Kraft. Anderungen zur Betei-
ligung mit nutzungsbezogenen Anteilen sind gemal} §§ 17 Abs. 2 und § 35 a) als Satzungs-
anderung zu beschlieflen.
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